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ustawa z 15.09.2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1577)
ustawa z 26.06.2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz
niektdrych innych ustaw (Dz.U. Nr 131, poz. 1075)

ustawa z 29.08.1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2017 r. poz. 201 ze zm.)
ustawa z 17.05.1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2101 ze zm.)
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ustawa z 30.06.2000 r. - Prawo wtlasnosci przemystowej (Dz.U. z 2017 r.
poz. 776)

ustawa z 29.01.2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1579
ze zm.)

rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwoéci z 15.10.1997 r. w sprawie szczego-
fowej organizacji i sposobu prowadzenia rejestru zastawow (Dz.U. poz. 892
ze zm.)

rozporzadzenie Ministra Finansow z 24.09.2012 r. w sprawie trybu i warunkéw
postepowania firm inwestycyjnych, bankéw, o ktérych mowa w art. 70 ust. 2
ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, oraz bankéw powierniczych
(Dz.U. z 2015 r. poz. 878 ze zm.)
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nia i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U.
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ustawa z 27.08.2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077)
ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2016 r.
poz. 2147 ze zm.)

ustawa z 12.05.2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz.U. 2016 r. poz. 1528
ze zm.)

ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 r. poz. 1007
ze zm.)

ustawa z 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomodci przez cudzoziemcéw (Dz.U.
z 2017 1. poz. 2278)

ustawa z 15.01.2015 r.. o obligacjach (Dz.U. z 2015 r. poz. 238 ze zm.)

ustawa z 29.07.2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1768 ze zm.)

ustawa z 29.07.2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instru-
mentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach pu-
blicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1639 ze zm.)
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ustawa z 8.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875)
ustawa z 5.11.2009 r. o spdtdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz.U. 2 2017 r. poz. 2065 ze zm.)

ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r.
poz. 1222 ze zm.)

ustawa z 5.06.1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1868)
ustawa z 22.05.2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz.U. 2 2016 r. poz. 2060 ze zm.)

ustawa z 12.02.2009 r. o udzielaniu przez Skarb Parfistwa wsparcia instytucjom
finansowym (Dz.U. z 2016 r. poz. 1436)

ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U. z 2015 r. poz. 1892 ze zm.)
ustawa z 2.04.2004 r. o niektérych zabezpieczeniach finansowych (Dz.U.
z 2016 1. poz. 891 ze zm.)

ustawa z 6.12.1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawéw (Dz.U.
z 2017 r. poz. 1278)
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Apelacja. Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Warszawie
»Biuletyn Bankowy”

»

»Biuletyn Prawniczy Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.

»Biuletyn Informacyjny Sadu Najwyzszego”
»Gazeta Prawna Firma i Prawo”

Krajowy Rejestr Sadowy

Korporacja Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych
LEX Profesjonalny Serwis Bankowy

»Monitor Prawniczy”

»Monitor Spoldzielczy”

»Miesiecznik Prawa Handlowego i Wekslowego”
»Monitor Prawa Bankowego”

Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego i wojewodzkich sadow ad-

ministracyjnych

Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych
Orzecznictwo Sadéw Apelacji Biatostockiej
Orzecznictwo Apelacji Wroclawskiej
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego (Izba Cywilna)
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izby Cywilnej, Pracy i Ubezpieczen Spotecz-

nych

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna, Zbiér dodatkowy
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Karna i Wojskowa
Orzecznictwo Sadéw Polskich

Orzecznictwo w Sprawach Samorzadowych

»Panstwo i Prawo”

»Przeglad Prawa Handlowego”

»Prawo Bankowe”

»Prawo Gospodarcze”

»Prawo Spotek”

»Przeglad Sadowy”

»Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego”

Regionalna Izba Obrachunkowa

»Ruch Prawniczy, Ekonomiczny i Socjologiczny”
»Rzeczpospolita”

Sad Apelacyjny

Spoétdzielcza Kasa Oszczednos$ciowo-Kredytowa

Sad Najwyzszy

»Iransformacje Prawa Prywatnego”

Zbiér Orzeczen Sadu Najwyzszego. Orzecznictwo Izby Pierwszej (Cywilnej)
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Rozdziat 1

RODZAJE PRAWNYCH ZABEZEIECZEI\'I ZAPLATY
WIERZYTELNOSCI

1. Zagadnienia wstepne
1.1. Zabezpieczenie wierzytelnosci

Banki, ubezpieczyciele i inne podmioty dokonujg czynnosci, ktére wigza si¢ lub moga
sie wigza¢ z zaangazowaniem $rodkéw wiasnych. Przed zawarciem takiej umowy
wierzyciele badaja, czy podmiot, wobec ktdrego zaangazujg sie finansowo, posiada
zdolno$¢ do wywigzania si¢ wobec nich ze zobowigzan.

Podstawowa gwarancjg sptaty dlugu jest przede wszystkim:
1) dobra sytuacja gospodarcza, majgtkowa i finansowa dluznika oraz
2) terminowo$¢ w wywiazywaniu si¢ z zobowigzan wobec wierzyciela.

Z drugiej jednak strony wierzyciele zapewniaja sobie okreslone prawne gwarancje,
umozliwiajace im odzyskanie czeéci lub catoéci dlugu w przypadku, gdyby jego splata
z uzyskiwanych przez dluznika dochodéw nie byta mozliwa.

Prawne zabezpieczenia mogg by¢ ustanowione przed oraz po powstaniu wierzytel-
no$ci. Ta druga mozliwo$¢ powinna by¢ stosowana, jezeli splata wierzytelnosci jest
zagrozona z powodu zlego stanu majatkowego diuznika.

W takim wypadku wierzyciel moze zadac:
1) zabezpieczenia wierzytelnosci, jezeli umowa nie przewidywala prawnego zabez-
pieczenia jej splaty, lub
2) dodatkowego zabezpieczenia wierzytelno$ci oprdcz juz ustanowionego.

Zabezpieczenie moze by¢ ustanowione zaréwno przez dluznika, jak i przez osobe
trzecia.
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1.2. Szczegolne przepisy dotyczace bankéw

1.2.1. Dopuszczalnos¢ udzielenia przez bank kredytu
bez prawnego zabezpieczenia

Brzmienie przepiséw ustawy z 29.08.1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1322 ze zm.) moze nasuwaé watpliwosci, czy dopuszczalne jest udzielenie przez
bank kredytu, pozyczki lub gwarancji bez prawnego zabezpieczenia.

Prawo bankowe zawiera bowiem dwa pozornie sprzeczne ze soba przepisy:

1) art. 69 ust. 2 pkt 6 stanowiacy, ze umowa kredytu powinna okresla¢ sposob za-
bezpieczenia splaty kredytu;

2) art. 93 ust. 1, wedlug ktérego wierzyciel w celu zabezpieczenia wierzytelnosci,
ktére wynikaja z czynnosci bankowych, moze zadaé zabezpieczenia przewi-
dzianego w ustawie z 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2017 r. poz. 459)
i w ustawie z 28.04.1936 r. - Prawo wekslowe (Dz.U. 2016, poz. ze zm.) oraz
zwyczajami przyjetymi w obrocie krajowym i zagranicznym.

Brzmienie tych przepisow pozwala na przyjecie nastepujacej ich interpretacji. Otoz
art. 93 pr. bank. dotyczy tzw. prawnych zabezpieczen, natomiast art. 69 pr. bank.
odnosi si¢ do wszelkich zabezpieczen kredytéw. Poniewaz podstawowym zabez-
pieczeniem splaty kredytu jest wlasnie sam dluznik, a przede wszystkim jego
dobra sytuacja finansowa, gospodarcza i majatkowa oraz jego solidno$¢ i uczci-
wos¢, do spelnienia wymagan art. 69 pr. bank. wystarczajace bedzie wskazanie,
ze zabezpieczenie kredytu stanowi osoba dluznika lub uzycie innego adekwatnego
sformutowania.

1.2.2. Udzielenie kredytu osobie nieposiadajgcej zdolnosci
kredytowej

Przepis art. 70 ust. 2 pr. bank. zezwala na udzielenie kredytu: osobie fizycznej, praw-
nej lub jednostce organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej (o ile posiada ona
zdolno$¢ prawng), ktore nie maja zdolnosci kredytowej. Bank moze udzieli¢ kredytu
pod warunkiem:

1) ustanowienia szczegolnego sposobu zabezpieczenia jego splaty,

2) przedstawienia niezaleznie od zabezpieczenia splaty kredytu programu naprawy
gospodarki podmiotu, ktérego realizacja zapewni — wedtug oceny banku - uzy-
skanie zdolno$ci kredytowej w okres§lonym czasie, przy czym programem napra-
wy gospodarki podmiotu, o ktérym mowa powyzej, moze by¢ w szczegélnosci
uklad przyjety w ramach postepowania restrukturyzacyjnego prowadzonego
zgodnie z ustawa z 15.05.2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
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Oba warunki postawione przez przepis muszg by¢ spelnione tacznie'.

Nie budzi watpliwosci, ze kredytowanie oséb niemajacych zdolnosci kredytowej 13-
czy sie ze zwigkszonym ryzykiem niezwrdcenia oddanych do ich dyspozycji kwot.
Tym samym udzielenie kredytu osobie niemajacej tej zdolno$ci moze nastapic¢ tylko
wtedy, gdy na odzyskanie tej zdolnosci istnieje realna szansa, a zabezpieczenie praw-
ne takiego kredytu bedzie szczegdlne. Ustawodawca postawil warunek o ustanowie-
niu ,,szczegdlnego sposobu zabezpieczenia” splaty kredytu, nie dajac jakichkolwiek
wskazowek, jak nalezy pojecie to rozumiec.

Zabezpieczenie, aby mogto by¢ uznane za szczegélne, powinno spelniaé nastepujace
wymogi:

1) zabezpiecza¢ bankowi zwrot calej kwoty kredytu wraz odsetkami, optatami
i prowizjami;

2) jego warto$¢ powinna znacznie przekracza¢ wysokos¢ kwoty oddanej do dys-
pozycji kredytobiorcy i naleznych bankowi odsetek ze wzgledu na wieksze niz
standardowe ryzyko;

3) musi istnie¢ faktyczna mozliwo$¢ jego realizacji;

4) realizacja ta powinna nastepowac latwo, bez angazowania przez bank znacza-
cych $rodkow?.

Za szczegdlne formy zabezpieczenia mozna uznaé przeniesienie kwoty pienig¢znej na
wlasno$¢ banku oraz przewlaszczenie na zabezpieczenie, gdy jego przedmiotem jest
rzecz tatwo i szybko zbywalna, o warto$ci znaczaco przekraczajacej kwote kredytow
i odsetek’. Za szczegolny sposob zabezpieczenia mozna réwniez uznaé poreczenie
bankowi osoby bardzo dobrze znanej, godnej zaufania i majetnej, ktéra bez problemu
splaci zadluzenie kredytobiorcy.

Szczegdlnym zabezpieczeniem nie jest natomiast hipoteka z uwagi na bardzo dluga
i kosztowna jego realizacje. Ponadto w wypadku gdy oferowana jako zabezpiecze-
nie nieruchomos¢ jest juz obcigzona innymi hipotekami, jest ona zabezpieczeniem
w zasadzie malo realnym do wyegzekwowania. Jezeli juz wpisane hipoteki sg daw-
nymi hipotekami zwyktymi, wéwczas po ich wygasnieciu hipoteki o pierwszenstwie
nizszym przesung sie do gory. W przypadku gdy jest to nowa hipoteka umowna lub
dawna hipoteka kaucyjna, klient moze nig obejmowac i zamienia¢ kolejne wierzytel-
noéci. Mozliwe jest umieszczenie w umowie kredytu klauzuli, zgodnie z ktéra klient

' Tak tez P. Filipiak, Prawo restrukturyzacyjne z perspektywy przedsigbiorcy w kryzysie finansowym,
»Palestra” 2015/11-12, s. 11 i n., oraz A. Kawulski, Prawo bankowe. Komentarz, Warszawa 2013, uw. 4.
do art. 70.

2 Podobnie J. Molis [w:] Prawo bankowe. Komentarz, t. 1, Komentarz do art. 1-92, red. E. Zoll, Krakow
2005, s. 700-701; Prawo bankowe. Komentarz, red. E. Fojcik-Mastalska, Warszawa 2005, s. 280-281.

* Por. B. Smykla, Prawo bankowe. Komentarz, Warszawa 2011, art. 70; B. Paxford [w:] Prawo banko-
we. Komentarz, red. H. Gronkiewicz-Waltz, Warszawa 2013, do art. 70.



Izabela Heropolitaniska — wieloletni pracownik Banku Polska Kasa Opieki S.A.; wyktadowca
w Miedzynarodowej Szkole Bankowosci i Finanséw, ICC Polska, Bankowym Osrodku Doradz-
twa i Edukacji, Akademii Wiedzy Uzytecznej na studiach podyplomowych na SGH i na Uczelni
Lazarskiego oraz w wielu bankach i innych instytucjach; czlonek zarzagdu Fundacji na rzecz Kre-
dytu Hipotecznego; arbiter Sadu Polubownego przy Zwigzku Bankéw Polskich; rzeczoznawca
i konsultant z zakresu prawa wekslowego i czekowego, gwarancji bankowych i prawnych za-
bezpieczen; autorka i wspoétautorka ponad dwudziestu wielokrotnie wznawianych ksigzek
z dziedziny bankowosci.

W ksigzce oméwiono wszystkie prawne zabezpieczenia wierzytelno$ci: osobiste, takie jak porecze-
nie, weksel in blanco i przelew wierzytelnosci, oraz rzeczowe, w tym hipoteke, zastaw rejestrowy
i zwykly na rzeczach ruchomych oraz przewlaszczenie. Uwzglednione zostaly takze zabezpie-
czenia rzadziej stosowane, np. zastaw na prawach, oraz mniej znane - zabezpieczenia finansowe
czy oswiadczenie patronackie.

Publikacja zostata podzielona na czesci:

— pierwsza — w ktorej przedstawiono cato$ciowo teorie¢ dotyczaca prawnych zabezpieczen zapla-
ty wierzytelno$ci oraz problemy, jakie wynikaja w praktyce przy ich stosowaniu, jak réwniez
omoéwiono zalety i wady poszczegdlnych zabezpieczen;

druga, w ktorej zostaly zamieszczone wzory uméw i dokumentéw z wyjasnieniami do nich
oraz z przykladowymi propozycjami zapiséw poszczegdlnych fragmentéw w zaleznosci od
rodzaju wierzytelnosci, przedmiotu zabezpieczenia, osoby, ktéra zabezpieczenie ustanawia,
oraz na rzecz ktorej jest ono ustanawiane;

trzecig — zawierajaca bogata literature i wybor tez najwazniejszych orzeczen sagdéw cywilnych
i administracyjnych dotyczacych poszczegdlnych rodzajéw zabezpieczen.

Ksigzka jest skierowana do 0sob zajmujacych sie udzielaniem kredytéw, pozyczek, gwarancji ban-
kowych i ubezpieczeniowych, sprzedajacych towary i ustugi w tzw. kredycie kupieckim, uczest-
niczacych w transakcjach faktoringowych, leasingowych oraz zwigzanych z emisja obligacji.

Wzory pism zawarte w publikacji s3 dostepne w wersji elektronicznej do pobrania ze strony:
www.wzory-zabezpieczenia-wierzytelnosci.wolterskluwer.pl - po wpisaniu zamieszczonego
w ksiazce kodu aktywacyjnego. Wzory mozna modyfikowac i dostosowywac do wlasnych potrzeb.
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